vi

Strana 1/11

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie statnej stavebnej spravy

Bratislava, 24. januar 2025
Cislo: 04270/2025-22.1.2./KVJ
Ev. ¢.: 03569/2025

ROZHODNUTIE

Regionalny trad pre uzemné pldnovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie S$tatnej
stavebnej spravy (d’alej aj ako ,,Regiondlny trad Bratislava®), ako prislusny organ podla
ustanovenia § 1 ods. 1 pism. d) a podl'a ustanovenia § 4a pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o
Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon®) a podla ustanovenia § 118 stavebného zékona,
ustanovenia § 58 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujic o odvolani Zapadoslovenskej
distribucnej, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, podaného prostrednictvom
splnomocneného zastupcu Cesproza, s.r.o., Budysinska 14/82, 831 03 Bratislava, ICO:
36 289 345, proti rozhodnutiu stavebného uradu Mestskej casti Bratislava - Jarovce C.
UKSP/ZAST/172/2021/435/2023/2024Vi/Da zo dna 11.4.2024, podla ustanovenia § 59 ods. 2
a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

zamieta

odvolanie a rozhodnutie stavebného turadu Mestskej cCasti Bratislava - Jarovce C.
UKSP/ZAST/172/2021/435/2023/2024Vi/Da zo dia 11.4.2024 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava - Jarovce ako prisluSny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny urad*)
vydala dna 11.4.2024 rozhodnutie ¢. UKSP/ZAST/172/2021/435/2023/2024Vi/Da, ktorym
podrla § 60 ods. 2 pism. ¢) stavebného zakona a § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku zastavila
stavebné konanie vo veci Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,objekt SO-E-
Trafostanica®, ktory je sticastou stavby ,,FILM PARK Jarovce Bratislava — I. etapa a II.A etapa®,
na pozemkoch reg. ,,E“ parc. ¢. 3305 a 3118, k. 0. Jarovce, stavebnikovi: Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, a to z dévodu nedoplnenia
ziadosti v urcenej lehote.
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Proti uvedenému rozhodnutiu podala Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. prostrednictvom
splnomocneného zastupcu CESPROZA, s.r.o. (d’alej len ,,odvolatel*) v zakonom stanovenej
lehote odvolanie, v ktorom uvadza:

Stavebny urad odovodnil svoje rozhodnutie tym, zZe stavebnik v konani o povoleni stavby
nepreukazal pravny vztah k pozemku parc. KN E ¢. 3305, k. u. Jarovce. K tvrdeniu stavebnika,
Ze stavbu na tomto pozemku moze zriadit' aj bez suhlasu vlastnika pozemku postupom podla
ustanovenia § 11 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, stavebny urad
v odovodneni rozhodnutia uviedol, Ze tento stavebny objekt bol umiestneny ako odovzdavajuca
trafostanica pre potreby aredlu stavby ,, FILM PARK JAROVCE “, nie ako distribucné zariadenie
pre potreby sirsieho uzemia, a teda nejde o stavbu vo verejnom zaujme. Toto zistenie stavebného
uradu je nespravne a nezodpoveda skutkovému stavu. Nevyplyva ani z projektovej dokumentacie
stavebnika, nakolko z nej je zrejmé, ze tento stavebny objekt ma sluzit' ako napajaci bod v tomto
Stadiu len pre stavbu ,,FILM PARK JAROVCE®, ale v budiicnosti nie, kedZe ide o uzemie
definované Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy tak, ako je to definované v iizemnom
rozhodnuti ¢. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo dita 16.1.2018. Dalej poukazuje na skutocnost, Ze
v uzemnom rozhodnuti je uvedené, ze v zasade cely prislusny rozsah novych 22kV rozvodov
napajajucich novonavrhovanu odberatelsku TF 1 bude distribucného charakteru a realizacne
zabezpecovany z investicii stavebnika. Stavba je nepochybne vo verejnom zdujme, lebo je
sucastou elektrifikacie zaujmovej lokality a bude vo vlastnictve aj v prevddzke vykondvanej
distribucnou spolocnostou. V danom pripade je potrebné elektrifikdaciu zaujmového uzemia
povazovat' za verejny zdujem. Na toto napdjacie miesto nebude v budiicnosti pripojend len
sustava vnutroaredlovych rozvodov FILM PARK Jarovce, ale aj ini odberatelia. Akykolvek
obsah zmluv o pripojeni medzi odvolatelom a pripojenym subjektom nevylucuje aplikdaciu § 11
ods. 1 pism. f) zakona o energetike, navyse ak sa vychadza z pravnej upravy, ktora nadobudla
ucinnost po uzavreti zmluvy o pripojeni. Tato stavba bude preto vo viastnictve odvolatela ako
sucast energetickej siete, ktorej budovanie je vo verejnom zdaujme. Ak stavebny urad nemal
verejny zdujem preukdzany, mal stavebnikovi pomoct doplnit jeho Ziadost' v primeranej lehote
o preukdzanie verejného zaujmu. Stavebny urad ma postupovat najskor podla § 60 ods. 1
stavebného zdkona a az po neuispesnom konani podla § 60 ods. 2 stavebného zdkona. Odvolatel
povazuje napadnuté rozhodnutie za predcasné, arbitrarne a prijaté v rozpore s pravnymi
predpismi upravujiicimi spravne konanie.

V zavere odvolania pozZaduje, aby stavebny urad autoremedurou podla § 57 ods. 1
spravneho poriadku rozhodnutie sam zrusil alebo aby postupil vec na rozhodnutie odvolaciemu
organu.

Stavebny urad po podani odvolania listom ¢. UKSP-284/2024-Da-upov zo dia 22.5.2024
vstulade s § 56 spravneho poriadku upovedomil ucastnikov konania o podanom odvolani
a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili v lehote 7 dni odo dita dorucenia oznamenia.

K podanému odvolaniu sa listom zo dna 3.6.2024 vyjadrila ucastnicka konania Maria
Tykova, Kostkova 27, 851 10 Bratislava, v ktorom uvadza:

Stavebnik nedisponuje jej suhlasom s uzemnym rozhodnutim/stavebnym povolenim pre
stavebny objekt SO-E-Trafostanica, ktory je sucastou stavby ,,FILM PARK JAROVCE I. etapa
a Il A etapa‘“ na pozemku parc. KN E ¢. 3305, k. u. Jarovce, ktorého je viastnickou. Akykolvek
suhlas z minulosti je pravne neucinny z dovodu zaniku zmluvnych vztahov. Vzhladom na uvedené
md za to, Ze stavebnik nespliia zdkonné ndlezitosti na vydanie stavebného povolenia v siilade so
stavebnym zdkonom. Je presvedcend, Ze napadnuté rozhodnutie je zdkonné, argumentacne
presvedcivé a vecne spravme. Stavebnikom uvadzané dovody odvolania neobstoja, nakolko
stavba ,, FILM PARK JAROVCE “ ma charakter sukromnej investicie a nie su naplnené zdakonné
znaky verejného zaujmu na vybudovanie trafostanice sluziacej projektu, ktorého stavebnik nema
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vysporiadané pravne vztahy k pozemkom, na ktorom sa ma stavba realizovat. Ucastnicka
konania navrhuje, aby bolo napadnuté rozhodnutie potvrdené ako vecne spravne.

K odvolaniu sa vyjadrenim zo dna 4.6.2024 vyjadril ucastnik konania SUNSTREET
FILM STUDIOS s.r.o0., Tallerova 5, 811 02 Bratislava, ICO: 53 612 990, v ktorom uvadza:

Obsah odvolania je koncipovany optikou ndzorov, potrieb a zdujmov investora
planovaného arealu. Podla jeho nazoru stavebné konanie zacalo este dna 12.8.2021 s tym, Ze
dia 13.8.2021 mala uplymit predizend platnost tizemného rozhodnutia ¢ UKSP-974-
TX1/2017/Vi-2 zo dna 16.1.2018 o umiestneni stavby ,, FILM PARK Jarovce, Bratislava — L.
etapa a IL.A etapa“, ktorym bol umiestneny aj stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica. Namieta,
Ze stavebnik kona ucelovo v snahe umelo udrzat’ platnost uzemného rozhodnutia napriek tomu,
Ze nebude schopny zabezpecit iné prava k celéemu zaberu dotknutych pozemkov. Je na posudenie,
¢i z dovodu zmeny v osobe Ziadatela v priebehu konania je moziné nadalej posudzovat, Ze
konanie zacalo podanim povodnej Ziadosti dna 13.8.2021 alebo oznamenie o novom stavebnikovi
dita 11.7.2022 je nutné povaZovat za novii Ziadost vo veci. Ucastnik konania sa stotoZiuje so
zavermi stavebného uradu, zZe nie je mozné aplikovat' § 11 ods. I pism. f) zdkona o energetike.
Pri moznosti aplikdcie uvedeného ustanovenia je potrebné brat’ do uvahy obsah zmluvnych
vztahov medzi stavebnikom a SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o. a inych s nimi suvisiacich
dokumentov, ako aj navrhovany ucel stavebného objektu SO-E-02 Trafostanica, c¢o ndsledne
ucastnik konania blizsie vo vyjadreni specifikuje. Poukazuje na skutocnost, ze stavebny objekt
SO-E-02 Trafostanica nie je budovany vo verejnom zaujme; ze Zapadoslovenska distribucna,
a.s. zaviazala SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o. na zabezpecenie majetkovoprdavneho
usporiadania dotknutych pozemkov napriek ucinnosti § 11 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 251/2012
Z. z.;, Ze potreba majetkovoprdavneho usporiadania vyplyva aj z obsahu stanoviska
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s. zo dna 27.1.2016, Ze naplnenie verejného zaujmu nebolo
stavebnikom preukdzané; Ze viastnik dotknutého pozemku nesuhlasi s povolenim stavby, a ze
konanie investora, ktory zastupuje stavebnika, je ucelové v snahe udrzat platnost tizemného
rozhodnutia. Stavebny urad postupoval v konani v sulade so zasadou poskytnut ucastnikovi
konania pomoc a poucenie vo vztahu k jednotlivym vyzvam stavebného uradu na doplnenie
podanej zZiadosti. Skutocnost, Ze stavebny urad mal za nepreukdzané naplnenie verejného
zdujmu, resp. splnenie podmienok pre aplikaciu § 11 ods. 1 pism. f) zakona o energetike, nestvisi
s potrebou kompletizacie podanej Ziadosti, ale s vecnym hodnotenim predlozenych podkladov,
ked’ vylucenie aplikacie predmetného ustanovenia automaticky vyvolava poZiadavku na
preukazanie iného prava k dotknutému pozemku na zaklade zodpovedajuceho zmluvného vztahu.

V zavere vyjadrenia ucastnik konania uvadza, Ze napadnuté rozhodnutie povazuje za
zdkonné a spravne a navrhuje odvolanie zamietnut’ a napadnuté rozhodnutie potvrdit.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny urad o odvolani nerozhodol sdm, predloZil ho listom
¢. UKSP-284/2024/Da zo diia 8.7.2024 spolu so spisovym materidlom Regiondlnemu tradu
Bratislava v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku, na odvolacie konanie.

Podl’a ustanovenia § 118 stavebného zédkona v zneni t¢innom od 1. 4. 2024 vo veciach,
v ktorych v spravnom konani v prvom stupni kond obec ako stavebny urad, vykondva statnu
spravu v druhom stupni regiondalny urad.

Podrla ustanovenia § 1421 ods. 1 stavebného zakona konania zacaté na stavebnom turade
podla doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31.
marca 2024, sa dokoncia podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024.
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Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju
sa na konanie podla tohto zdkona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podrla ustanovenia 59 ods. 2 spravneho poriadku ak su pre to dovody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regionalny trad Bratislava ako prisluSny odvolaci organ celom rozsahu preskumal
odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predlozenym spisovym materidlom, ako aj dovody
uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskumal aj postup stavebného uradu v konani, ktoré
predchddzalo vydaniu rozhodnutia. Porovnal vyrokovi cast, oddvodnenie aj poucenie
rozhodnutia s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so
stavebnym zdkonom a zakonom o spravnom konani a na zéklade zistenych skutocnosti dospel k
zaveru, ze nie je dovod na zmenu alebo zruSenie odvolanim napadnutého rozhodnutia a jeho
vratenie prvostupiiovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dovodom odvolania
Regionalny urad Bratislava uvadza nasledovné:

Stavebnik SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o., so sidlom Galvaniho 15/C, 821 04
Bratislava, ICO: 50 095 137 podal dia 13.08.2021 na stavebny trad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica, pre stavbu ,,FILM PARK
Jarovce, Bratislava — I. etapa a II.A etapa, na pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3094, k. 0. Jarovce.

Stavebny urad rozhodnutim ¢. UKSP/J/392/2021/Go-4 zo dia 18.8.2021 podl'a § 60 ods.
2 pism. a) stavebného zakona zastavil stavebné konanie z dévodu nepredloZzenia dokumentacie
vypracovanej opravnenou osobou.

Nasledne diia 22.9.2021 stavebnik podal na stavebny urad ,,DOPLNENIE — Ziadost
o stavebné povolenie” na stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica, pre stavbu ,,FILM PARK
Jarovce, Bratislava — I. etapa a II.A etapa, na pozemku reg. ,,E* parc. €. 3094, k. .. Jarovce, ktorej
prilohou je plnd moc zo dna 18.12.2015 (splnomocnitel SOLID ENTERPRISE GROUP s.r.o.,
Dunajska 58, 811 08 Bratislava; splnomocnenec: Cesproza s.r.o., BudySinska 14, 831 03
Bratislava); kopia rozhodnutia ¢. UKSP 701-TX1/2020/J-Vi zo dia 3.11.2020 o prediZeni
platnosti izemného rozhodnutia ¢. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo dha 16.1.2018 o umiestneni
stavby ,FILM PARK Jarovce, Bratislava — I. etapa a ILA etapa“ (platnost’ predizend do
13.08.2021); ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 1352 pre k. 0. Jarovce.

Stavebnik sucasne dna 22.9.2021 podal na stavebny urad odvolanie proti rozhodnutiu
stavebného uradu ¢. UKSP/J/392/2021/Go-4 zo diia 18.8.2021 s odovodnenim, Ze stavebny tirad
bol povinny postupovat podla § 18 ods. 3 spravneho poriadku a vyzvat stavebnika, aby
v primeranej lehote doplnil Ziadost' o projektovi dokumentdciu vypracovanii opravnenou
osobou. Stavebnik zaroven predlozil stavebnému tradu projektovi dokumentéciu pre stavebny
objekt SO-E-02 Trafostanica z 09/2021.

Dna 15.11.2021 stavebnik predlozil stavebnému turadu projektovi dokumentéciu
stavebného objektu SO-E-02 Trafostanica zo 07/2021 s odovodnenim, ze PD bola rieSend este
v 07/2021 a chybne bola oznacena len na krycich listoch.

Predmetné rozhodnutie stavebného turadu bolo v odvolacom konani rozhodnutim
Okresn¢ho uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-
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2021/146131/NAD zo dna 20.12.2021 zrusené a vec bola vratena prvostupnovému spravnemu
organu na nové¢ prejednanie arozhodnutie s odovodnenim, Ze stavebny turad postupoval
v rozpore s prislusSnymi ustanoveniami spravneho poriadku (§ 3 ods. 1, 2, 4) a stavebného zakona
(§ 60 ods. 1), ked’ ziadatel'ovi po prijati jeho ziadosti o stavebné povolenie neposkytol dostato¢nt
sucinnost’ pri odstraiiovani nedostatkov jeho Ziadosti, ani ho nevyzval na ich odstranenie
v zmysle § 60 ods. 1 stavebného zakona.

Po vrateni spisového materidlu stavebny tirad rozhodnutim ¢. UKSP/J/172/202/Vi zo dia
14.2.2022 vyzval stavebnika, aby najneskor do 30.4.2022 predlozenu ziadost doplnil o udaje
a doklady Specifikované v predmetnom rozhodnuti, a to vratane dokladov, ktorymi stavebnik
preukazuje, ze je vlastnikom pozemku, na ktorom Zziada povolit’ stavbu alebo Ze mé k tomuto
pozemku iné pravo v zmysle § 139 ods. 1 stavebného zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na
pozemku pozadovanu stavbu. Stavebny urad zaroven stavebnika upozornil, Ze v pripade, ze
v urc¢enej lehote podanie nedoplni, stavebné konanie bude podla § 60 ods. 2 stavebného zdkona
zastavené.

Stavebnik ziadostou zo dia 28.4.2022 poziadal stavebny urad o prediZenie lehoty na
predlozenie pozadovanych dokladov o 60 dni a zarovenl mu predlozil pozadované doklady.
Stavebny urad Ziadosti o predizenie lehoty na doplnenie pozadovanych dokladov vyhovel listom
& UKSP/J/172/2022/Vi zo diia 17.5.2022 a lehotu predizil do dita 30.6.2022.

Dna 6.6.2022 bolo stavebnému uradu dorucené ozndmenie spolo¢nosti SUNSTREET
FILM STUDIOS s.r.o., Tallerova 5, 811 02 Bratislava, Ze je novym véa¢s$inovym spoluvlastnikom
pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 3094 ( prilohou ozndmenia je vypis z listu vlastnictva €. 2675 pre
k. 0. Jarovce) a stala sa tak ucastnikom prebiehajiuceho stavebného konania. Nesuhlasi s vydanim
stavebného povolenia na stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica na predmetnom pozemku, ani
na iny stavebny objekt, ktory bol umiestneny na zéklade izemného rozhodnutia ¢. UKSP-974-
TX1/2017/Vi-2 zo dna 16.1.2018.

Stavebnik diia 22.6.2022 poziadal stavebny turad o prediZenie lehoty na doplnenie
pozadovanych dokladov 090 dni a zaroven predlozil stavebnému tradu d’alSie poZzadované
doklady.

Dna 11.7.2022 stavebnik predloZil stavebnému uradu plnomocenstvo ¢. 207/2022 zo dia
9.7.2022 (splnomocnitel: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.; splnomocnenec: SOLID
ENTERPRISE GROUP s.r.0.) asubstituéné plnomocenstvo zo dna 9.7.2022 (substituény
splnomocnitel: SOLID ENTERPRISE GROUP s.r.0.; substitu¢ny splnomocnenec: Cesproza,
S.1.0.).

Diia 26.8.2022 stavebnik predlozil stavebnému turadu vyjadrenie Okresného uradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (odpadové hospodarstvo) ¢. OU-BA-
0SZP3-2022/106301-002 zo dia 20.7.2022; odborné stanovisko Technickej inSpekcie, a.s.
¢. 1953/1/2022 zo dna 11.7.2022 a zakres IS Bratislavskej vodéarenskej spolocnosti, a.s. zo dila
18.5.2022.

Diia 30.9.2022 stavebnik predlozil stavebnému uradu projektovia dokumentaciu pre SO-
E-2 Trafostanica z 09/2022 s uvedenim miesta stavby - pozemky parc. KN E ¢. 3305 a 3188,
k. u. Jarovce.
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Ucastnik konania SUNSTREET FILM STUDIOS s.r.o0. doruéil stavebnému tradu diia
26.9.2022 stanovisko ku stavebnému konaniu, v ktorom namietal, ze v konani nebolo
preukazané, na zéklade akych pravnych skutoc¢nosti presli na Zapadoslovensku distribucnu, a.s.
prava a povinnosti navrhovatela z iIzemného rozhodnutia ¢. UKSP-974-TX12017/Vi-2 zo dina
16.1.2018 v rozsahu stavebného objektu SO-E-02 Trafostanica a sucasne pozadoval, aby
stavebny trad vyzval pdvodného aj nového stavebnika na predlozenie dokladu o tom, ze
k tomuto pravnemu nastupnictvu doslo. Dalej Ziadal, aby bola do spisu doloZzena zmluva &.
122198129 uzatvorend medzi Zapadoslovenskou distribu¢nou, a.s. a SOLID ENTERPRISE
GROUP, s.r.o. dna 8.6.2022. Podla jeho nazoru zmena stavebnika nemé ziadny dopad na
povinnost’ stavebnika preukédzat’ na t¢ely vydania stavebného povolenia iné pravo k pozemku
reg. ,,E“ parc. €. 3094, k. 0. Jarovce v zmysle § 139 ods. 1 stavebného zakona. Poukazuje na
skutocnost’, ze SO-E-2 Trafostanica bude sluzit’ vylu¢ne pre potreby navrhovanej stavby FILM
PARK Jarovce, ateda nejde o elektroenergetické zariadenie prenosovej alebo distribucne;j
sustavy, ktoré sa buduje vo verejnom zaujme a nie je tak mozné aplikovat’ § 11 ods. 1 pism. f)
zdkona o energetike. V zavere ucastnik konania vyjadruje pochybnost’ o hospodérnosti
stavebného konania a ziada o jeho zastavenie.

Dna 7.11.2022 stavebnik predlozil stavebnému uradu plnomocenstvo ¢. 207/2022 zo diia
9.7.2022 (splnomocnitel: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., splnomocnenec: SOLID
ENTERPRISE GROUP s.r.0.); substituéné plnomocenstvo zo dia 9.7.2022 (substitucny
splnomocnitel: SOLID ENTERPRISE GROUP s.r.o0., substitu¢ny splnomocnenec: Cesproza,
s.r.0.); zmluvu o pripojeni odberného elektrického zariadenia ziadatela do distribu¢nej ststavy
zo dna 8.6.2022; dodatok ¢. 1 k zmluve o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatela
do distribucnej sustavy zo dia 4.11.2022; Tab. 1: Porovnanie plo$nych a objemovych bilancii
navrhovanej ¢innosti podl'a PD pre SP SO-E-02 Trafostanica a pdvodného postideného zameru
podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov; projekt pre stavebné povolenie z 09/2022 —
SO-E-2 Trafostanica.

Stavebnik dna 9.11.2022 predlozil stavebnému uradu vyjadrenie Okresného Uradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (Stdtna vodna sprava) ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/185971-002 zo dna 8.11.2022; vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. zo dna
4.11.2022; odborné stanovisko Technickej inSpekcie, a.s. €. 3373/1/2022 zo dna 7.11.2022
a rieSenie protipoziarnej bezpecnosti z 09/2022.

Stavebnik dia 25.11.2022 dorucil stavebnému tUradu stanovisko Hasi¢ského
a zachranného Uutvaru hlavného mesta Bratislavy ¢. HZUBA3-2022/002560-002 zo dna
16.11.2022.

Stavebny urad listom ¢. UKSP/J/172/2022/Vi zo dia 5.12.2022 podla § 61 ods. 1
stavebného zdkona oznamil uUcCastnikom konania a dotknutym orgdnom zalatie stavebného
konania pre stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica stavby ,,FILM PARK Jarovce, Bratislava — 1.
etpapa a II.A etapa“ na pozemkoch reg. ,,E“ parc. ¢. 3305 a 3118, k. 0. Jarovce a zaroven upustil
od miestneho zistovania a ustneho pojednavania v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona.
Ucastnikom konania stanovil na uplatnenie namietok lehotu 7 pracovnych dni odo diia doruéenia
tohto oznamenia a v rovnakej lehote urcil lehotu na oznamenie stanovisk dotknutym organom
s tym, Ze ak v urdenej alebo prediZenej lehote neoznamia svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so
stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia. Uastnikov konania zaroveti upozornil,
Ze na neskor podané namietky sa neprihliada.
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Namietky v konani podal dna 22.12.2022 ucastnik konania SUNSTREET FILM
STUDIOS s.r.o0. a dia 27.12.2022 ucastnicka konania Maria Tykova, Kdstkova 27, Bratislava,
v ktorych zhodne namietaju opravnenost’” Zapadoslovenskej distribucnej, a.s. byt stavebnikom
v prebiechajicom konani; zmenu stavebnika a preukazanie majetkovopravneho vztahu
k dotknutym pozemkom; rozpor s uizemnym rozhodnutim, zméto¢nost’ podkladov a zméto¢nost’
a nezdkonnost’ postupu stavebného uradu.

Stavebny urad listom ¢. UKSP/J/172/2022/Vi zo dna 5.12.2022 poziadal Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie stanoviska podla § 140c
stavebného zédkona. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal dia
20.12.2022 zaviazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2022/213107-002 zo dna 20.12.2022 podla §
38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 24/2006 Z. z.%),
ze stavebné konanie na povolenie objektu SO-E-02 Trafostanica stavby ,,FILM PARK Jarovce,
Bratislava — I. etapa a IlLA etapa“ nie je vrozpore so zdkonom o posudzovani, s vydanym
rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2016/003143/SIA/V-EIA zo dna 18.4.2016 asjecho
podmienkami.

Sucastou predloZzeného spisového materidlu stavebného uradu si d’alej vypisy z listu
vlastnictva ¢. 766, 955, 628, 1934 pre k. u. Jarovce; prihlasenie sa ucastnika konania Institute of
Consulting, a.s., Laurinsk4d 3, Bratislava, ICO: 48 061 841 zo dna 28.2.2023 vo vSetkych
stavebnych konaniach o povoleni stavebnych objektov, ktoré boli umiestnené rozhodnutim ¢.
UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo dna 16.1.2018; ozndmenie Marie Tykovej zo dna 29.9.2023
o neexistencii suhlasu s Uzemnym rozhodnutim/stavebnym povolenim; uradny zaznam
z nahliadnutia do spisu stavebného tradu.

Stavebny urad rozhodnutim ¢. UKSP/PK/172/2021/435/2023/Vi/Da zo dna 18.9.2023
podla § 60 ods. 1 stavebného zakona vyzval stavebnika, aby v lehote do 15.12.2023 doplnil
podant ziadost’ o vydanie stavebného povolenia pre SO-E-02 Trafostanica o: Gpravu ziadosti
v zmysle zmluvy o pripojeni odberného elektr. zariadenia do distribu¢nej siete a doplnku €. 1
k zmluve, najmé rozsah stavebnikov; preukédzanie iné¢ho prava k pozemkom reg. ,,E“ parc. €.
3305, 3118, k. 0. Jarovce; doklad o prevode prav a povinnosti z rozhodnutia o umiestneni stavby
¢. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo diia 16.1.2018 na nového stavebnika; upresnenie, ktord PD ma
byt podkladom rozhodnutia a v zmysle toho zostladit' obdlku PD s vykresovou castou
a upresnenie pozemkov, na ktorych sa stavba povoluje; doklad o vyhodnoteni dodrZania
podmienok izemného rozhodnutia; doklad o uhradeni spravneho poplatku.

Diia 1.9.2024 stavebnik upravil podant ziadost o vydanie stavebného povolenia
s oznacenim stavebnika: Zapadoslovenskd distribucna, a.s., Culenova 6, Bratislava; oznacenie
dotknutého pozemku: reg. ,,E“ parc. ¢. 3305, k. 0. Jarovce mimo zastavan¢ho tizemia obce
s aplikdciou § 11 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike; predlozil upresnenu
projektovil dokumentaciu a dalSie doklady v zmysle rozhodnutia stavebného uradu
¢. UKSP/PK/172/2021/435/2023/Vi/Da zo dna 18.9.2023.

Stavebnik Ziadostou zo dia 11.12.2023 opakovane poziadal stavebny tirad o prediZzenie
terminu na doplnenie podkladov do dia 31.5.2024 zdovodu zdlhavého procesu rieSenia
zmluvnych vztahov so Zapadoslovenskou distribu¢nou, a.s.

Spolocnost’ Institute od Consulting, a.s. dorucila dia 22.1.2024 stavebnému uradu
vyjadrenie, v ktorom nesthlasi s predlzenim lehoty na doplnenie podania, nakol’ko je to neucelné
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z dovodu, ze vlastnicka dotknutého pozemku reg. ,,E*“ parc. ¢. 3305, k. 0. Jarovce nesuhlasi
s vydanim stavebného povolenia pre SO-E-02 Trafostanica.

Ziadosti stavebnika stavebny urad vyhovel alehotu na doplnenie podania predizil
rozhodnutim ¢. UKSP/43/2023/2024-Da zo dna 26.1.2024, a to do dna 2.3.2024.

Dna 11.3.2024 stavebnik predlozil stavebnému turadu zmluvu o postipeni prav
a povinnosti zo dia 11.3.2024 uzavretu medzi postupcom: SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o0.
a Zapadoslovenskou distribu¢nou, a.s., a to na zédklade rozhodnutia stavebného uradu ¢. UKSP-
974-TX1/2017/Vi-2 zo dna 16.1.2018 o umiestneni stavby ,,FILM PARK Jarovce, Bratislava -
I. etapa a II.A etapa* vratane stavebného objektu SO-E-02 Trafostanica. Prilohou zmluvy je
kopia uvedeného izemného rozhodnutia.

Stavebny turad nasledne dna 11.4.2024 vydal napadnuté¢ rozhodnutie
¢. UKSP/ZAST/172/2021/435/2023/2024Vi/Da.

Podla prvej vety § 58 ods. 2 stavebného zdkona stavebnik musi preukazat, Ze je
viastnikom pozemku alebo ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho
opraviuje zriadit na niom pozadovanu stavbu.

Podl'a ustanovenia § 60 ods. 1 stavebného zakona ak predlozena Ziadost o stavebné
povolenie, najmd dokumentacia neposkytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej
stavby alebo udrZiavacich prac na nej alebo ak sa v dokumentdcii nedodrzia podmienky
uzemného rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby Ziadost' v primeranej lehote doplnil,
pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami vizemného rozhodnutia, a upozorni ho, zZe inak
stavebné konanie zastavi.

Podl'a ustanovenia § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zadkona stavebny urad zastavi stavebné
konanie, ak stavebnik nedoplnil Ziadost' v urcenej lehote podla odseku 1.

Podla ustanovenia § 11 ods. 1 pism. f) zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ako ,,zdkon o energetike*) drzitel’ povolenia alebo nim
poverend osoba mozZe v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zaujme zriadovat na cudzich
pozemkoch mimo zastavaného uzemia obce elektrické vedenie a elektroenergetické zariadenie
prenosovej sustavy a distribucnej sustavy, plynovody a plynarenské zariadenia prepravnej siete,
distribucnej siete, zasobnika a zariadeni urcenych na ich ochranu, zabrdnenie ich poruch alebo
havarii, alebo na zmiernenie dosledkov poruch alebo havarii na ochranu Zivota, zdravia a
majetku 0sob; pri povolovani takej stavby stavebny urad rozhodne o podmienkach, za akych
mozno stavbu uskutocnit’ a prevadzkovat na cudzom pozemku, opravmenia stavebnika na
uskutocnenie stavby vznikaju nadobudnutim pravoplatnosti takého rozhodnutia.

Ustanovenie § 60 ods. 1 stavebného zakona upravuje povinnost’ stavebného tradu
vyzvat’ stavebnika na doplnenie Ziadosti o stavebné povolenie v urCenej lehote v pripade, ak
predmetnd Zziadost, najméd projektova dokumentdcia neposkytuje dostatoény podklad pre
posudenie navrhovanej stavby alebo ak sa v dokumentécii nedodrzia podmienky uzemného
rozhodnutia. V pripade, ak stavebnik podanu Ziadost’ nedoplni a zaroven bol stavebnym turadom
upozorneny na pravne nasledky jej nedoplnenia, t. j. na zastavenie stavebného konania, stavebny
urad nema inl1 moZnost’ ako konanie zastavit’ podl'a ustanovenia § 60 ods. 2 pism. c) stavebného
zakona.
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Pri preskiimani napadnutého rozhodnutia a s nim stvisiaceho spisového materialu
odvolaci organ zistil, ze stavebny trad vyzvami ¢. UKSP/J/172/202/Vi zo dia 14.2.2022 a¢.
UKSP/PK/172/2021/435/2023/Vi/Da zo dna 18.9.2023 vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti
o stavebné povolenie, a to okrem iného, o doklady preukazujtce, Ze je vlastnikom pozemku, na
ktorom ziada stavbu povolit alebo Ze knemu ma iné pravo v zmysle
§ 139 ods. 1 stavebného zdkona, ktoré ho opravituje na pozemku zriadit’ pozadovanu stavbu.
Stavebny urad zaroven stavebnika upozornil, ze v pripade, ak v stanovenej lehote podanie
nedoplni, stavebné konanie bude zastavené podla § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona.
Stavebnik nasledne v liste zo dna 1.3.2024 uviedol, ze pozemok reg. ,E*“ parc. ¢. 3305,
k. 0. Jarovce sa nachddza mimo zastavaného uzemia obce a pravo k nemu odvodzuje
z ustanovenia § 11 ods. 1 pism. f) zadkona o energetike. Po postideni skuto¢ného stavu veci na
zaklade stavebnikom predlozenych dokladov stavebny turad zistil, ze v danom pripade je
stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica umiestneny ako odovzdavacia trafostanica pre potreby
aredlu stavby ,,FILM PARK Jarovce®, nie ako distribu¢né zariadenie pre potreby SirSieho izemia
mimo aredlu uvedenej stavby. V takomto pripade nie je mozné objekt trafostanice povazovat’ za
stavbu vo verejnom zaujme, ¢omu zodpovedaji aj zmluvné vztahy medzi stavebnikom
a investorom stavby ,,FILM PARK Jarovce®, podl'a ktorych je SOLID ENTERPRISE GROUP,
s.r.0. povinna zabezpecit' v prospech stavebnika majetkovopravne usporiadanie pozemkov
dotknutych umiestnenim elektroenergetického zariadenia. Vlastnicka dotknutého pozemku
Maria Tykové vyjadrila v konani jednozna¢ny nesuhlas s povolenim trafostanice. Stavebny trad
z tychto dovodov v konani nemal preukdzané oprdvnenie stavebnika na povolenie stavby na
dotknutom pozemku, a preto s uvedenym odovodnenim napadnutym rozhodnutim stavebné
konanie zastavil podl'a § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zdkona. Odvolaci orgén sa stotoznil
s odovodnenim napadnutého rozhodnutia, ktoré poskytuje skutkovu a pravnu oporu jeho vyroku.
Stavebny urad dostatocne zistil skutkovy stav veci a spravne interpretoval prislusné zakonné
ustanovenia stavebného zakona a zakona o energetike.

Stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica bol uzemnym rozhodnutim ¢. UKSP-974-
TX1/2017/Vi-2 zo dna 16.1.2018 umiestneny na pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 3305, k. 0. Jarovce
vo vyluénom vlastnictve Marie Tykovej. Stavebnik nedisponuje k uvedenému pozemku
vlastnickym pravom, ani inym pravom v zmysle § 139 ods. 1 stavebného zédkona. Stavebny
objekt SO-E-02 Trafostanica nema charakter stavby spiiiajucej podmienku verejného zaujmu
podla § 11 ods. 1 pism. f) zdkona o energetike. Ide o stavebny objekt, ktory bol izemnym
rozhodnutim ¢. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo dia 16.1.2018 umiestneny na dotknutych
pozemkoch v ramci stavby ,,FILM PARK Jarovce, Bratislava — I. etapa a II.A etapa“ s tym, Ze
ide o jeden aredl, ktory bude tvorit’ kompaktny funkéno-prevadzkovy celok. Pokial’ ide o SO-E-
02 Trafostanica, vychadzajic z predlozeného uzemného rozhodnutia, ide o stavebny objekt —
novonavrhovanu odovzdavaciu trafostanicu TF1, do ktorej bude zaustena existujica linka VN
22kV €. 161 a1093. Z TF1 bude vybudovana dvojica napdjacov VN-22Kv pre stavbu FILM
PARK Jarovce a aredlové trafostanice TF2 az TF6. Odvolaci organ zaroven poukazuje na
skutoCnost, ze stavebnik ako navrhovatel’ bol podmienkou €. 7 pre projektovl pripravu stavby
zaviazany v stavebnom konani preukazat' vlastnicke alebo iné pravo k stavbou dotknutym
pozemkom (§ 139 ods. 1 stavebného zakona). Z uvedeného vyplyva, Ze o tejto povinnosti mal
vedomost’” uz v ramci uzemného konania, v ktorom sa umiestiiovala stavba ,,FILM PARK
Jarovce, Bratislava — L. etapa a II.A etapa”, vratane SO-E-02 Trafostanica. Dalej vychadzajuc aj
z predloZzeného plnomocenstva €. 207/2022 zo dna 9.7.2022, Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
ako splnomocnitel’, splnomocnila SOLID ENTERPRISE GROUP s.r.0., ako splnomocnenca,
aby v ramci stavby ,,Film Park Jarovce* okrem iného vykonal ukony potrebné na zabezpecenie
majetkovopravneho vysporiadania vzt'ahu splnomocnitel'a k nehnutel'nostiam, na ktorych bude
splnomocnitel’ budovat’ elektroenergetické zariadenia. Splnomocnenec je za tym ucelom
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opravneny v mene splnomocnitel’a a v sulade s rozsahom zmluvy: a) vykonat’ tkony smerujtce
k uzavretiu kupnych zmliv a zastupovat' splnomocnitela v katastralnom konani o vklade
vlastnickeho prava splnomocnitela k nehnutel'nostiam, ktoré st predmetom kupnych zmlav, b)
vykonat' ukony smerujice kuzavretiu zmlav o zriadeni vecného bremena a zastupovat
splnomocnitel'a v katastralnom konani o vklade vecného bremena viaznuceho na
nehnutel'nostiach, ktoré su predmetom zmliv o zriadeni vecného bremena a v stuvislosti
suvedenym v mene splnomocnitela podpisovat, podavat a preberat’ vsSetky dokumenty,
ziadosti, ndvrhy ainé podania na to potrebné. Pokial’ ide o vyjadrenie Zapadoslovenske;j
distribucnej, a.s. zo dia 4.11.2022, ide o zavédzné stanovisko podla § 140b ods. 1 stavebného
zakona, vydané uvedenou spolo¢nostou v postaveni dotknutého organu (§ 140a ods. 1
stavebného zakona) v predmetnom stavebnom konani, ateda nie v postaveni stavebnika.
Z uvedenych skutoc¢nosti na zdklade dokladov tvoriacich stucast’ spisového materidlu stavebného
uradu vyplyva, ze stavebny objekt SO-E-02 Trafostanica ma sluzit pre Ucely aredlu stavby
,»FILM PARK Jarovce, Bratislava — I. etapa a II.A etapa®, t. j. nie je v danom pripade preukazany
verejny zaujem pre aplikdciu ustanovenia § 11 ods. 1 pism. f) zdkona o energetike a napriek
vyzvam stavebného uradu na doplnenie podanej ziadosti o vydanie stavebného povolenia
a upozorneniu na pravne nasledky nedoplnenia Ziadosti stavebnik tito nedoplnil vo vztahu
k preukazaniu vlastnickeho alebo iného prava k pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3305, k. u. Jarovce;
stavebny urad preto nemal ini moznost’ ako stavebné konanie zastavit’ podla § 60 ods. 2 pism.
¢) stavebného zakona.

K namietke odvolatela, Ze stavebny trad mal pomdct’ stavebnikovi doplnit’ jeho Zziadost’
o preukazanie verejného zaujmu odvolaci orgdn uvadza, Ze z predloZeného spisového materidlu
jednoznacne vyplyva, Ze stavebny urad postupoval v izkej sucinnosti so stavebnikom ako
ucastnikom konania, ked’ ho opakovane vyzyval na preukazanie vlastnickeho alebo iného prava
k povolovanou stavbou dotknutému pozemku. Nésledne sa riadne v odévodneni napadnutého
rozhodnutia vysporiadal s tvrdenim stavebnika, ktory pravo k dotknutému pozemku odvodzoval
od ustanovenia § 11 ods. 1 pism. f) zakona o energetike.

Podl’a ustanovenia § 32 ods. 1 spravneho poriadku sprdavny organ je povinny zistit presne
a uplne skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania.

Zistenim skuto¢ného stavu veci sa rozumie zistenie vSetkych podstatnych skuto¢nosti
v stlade s prislusnym hmotnopravnym predpisom. Uplnost’ znamena povinnost’ spravneho
organu zistit' vSetky rozhodujuce skutocnosti bez ohl'adu na to, ¢i budi v prospech alebo
neprospech ucastnika konania. Zistovanie podkladov pre rozhodnutie patri k taziskovym
¢innostiam organov verejnej spravy v spravnom konani. V podstate ide o poznavaci proces
urcitych predmetov alebo javov, ktory smeruje k zisteniu skuto¢ného stavu. Vysledky tohto
procesu sluzia ako podklad na vydanie rozhodnutia. Poziadavka zdkona ¢o najuplnejSie a
najpresnejsie zistit’ skuto€ny stav veci je procesnym vyjadrenim zasady materidlnej pravdy (§ 3
ods. 4 spravneho poriadku). Uvedenymi zakonnymi ustanoveniami sa stavebny urad ddsledne
riadil, ¢im v jeho postupe nedoslo k poruseniu zékona.

Podrla ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt vydané v sulade so
zdakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané nalezitosti.
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Predmetné rozhodnutie vychadza zo spolahlivo zisteného stavu veci a bolo vydané
v stlade so zdkonom. Odvolaci organ nezistil v napadnutom rozhodnuti a v konani ktoré mu
predchadzalo také nedostatky, pre ktoré sa rozhodnutie povazuje za nespravne.

Na zaklade vyssie uvedeného rozhodol Regionalny trad Bratislava tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Toto rozhodnutie je v inStanénom postupe konecné a nemozno sa proti nemu dalej
odvolat’. Rozhodnutie je preskimatelné sidom.

Mgr. Viliam Pohancenik
riaditel’ Regionalneho uradu pre
uzemné pldnovanie a vystavbu Bratislava

Rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania:
1. Cesproza, s.r.o., BudySinska 14/82, 831 03 Bratislava — ako splnomocneny zastupca Zapadoslovenska

distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Stefan Haasz, Mandl'ové 31, 851 10 Bratislava

AlZzbeta Radovichova, Mandl'ova 103, 851 10 Bratislava

Matej Haasz, Segnerova 2, 841 04 Bratislava

Erich Geigle, Ziererfeldstrasse 34, 040 30 Linz, Rakusko

Maria Tykova, Kostkova 27, 851 10 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Julia Mackova, Krasnohorska 10, 851 07 Bratislava

. Renata Szlicsova, Fikusova 15, 851 10 Bratislava

10. Ladislav Hegyi, Chotarna 29, 851 10 Bratislava

11. Johana Halasova, Chotarna 16, 851 10 Bratislava

12. JUDr. Zuzana Hvozdikova, Kuklovska 41, 841 04 Bratislava

13. Zdenek Tesat, Novohradska 235, Tiebon, Ceska republika

14. PIK FONDRK s.r.0., Tehelna 6, 900 44 Tomasov

15. Institute of Consulting, a.s., Laurinska 3, 811 01 Bratislava — ako splnomocneny zastupca SUNSTREET
FILM STUDIOS s.r.o., Tallerova 5, 811 02 Bratislava

16. Mgr. Jozef Uhler, Zeleninova 25, 851 10 Bratislava

17. Igor KIucik, Bazantnicova 5, 851 10 Bratislava

18. Martin Wolf, K6stkova 18, 851 10 Bratislava

19. Zdruzenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

20. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava

21. SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.0., Dunajska 58, 811 08 Bratislava

00N L L

Na vedomie:
1. Mestska Cast’ Bratislava — Jarovce, stavebny turad, Palmova 1, 851 10 Bratislava - spolu s vratenim
predlozeného spisového materialu k rozhodnutiu ¢. UKSP/ZAST/172/2021/435/20232024Vi/Da zo dha 11.
4.2024
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